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Una revolucion en las Oficmas en condominio

ELENA KENNY
El Nuevo Herald

o que comenzo hace dos
L anos como una cita de
negocios entre cuatro his-
panos en Brickell Avenue, para
tantear el terreno inmobiliario
de Miami, llegd a convertirse
en lo que hoy es SMK Cape
. Horn, un grupo empenado en
revolucionar la industria de
oficinas.

En su primer encuentro en
junio del 2003, los hermanos
Michael y Samuel Konig,
oriundos de Venezuela, encon-
traron muchos puntos en
comun con los ex banqueros
Eduardo Romero, de origen
colombiano, y Eduardo Cova-
rrubias, de Chile.

Después fue facil idear la
futura empresa, enfocada a la
adquisicion de edificios comer-
ciales para convertirlos en ofi-
cinas en condominio. Asi, sur-
gio SMK Cape Horn, cuyo
nombre es una combinacién de
las iniciales de los hermanos
Konig y de la empresa que
habian fundado Romero y
Covarrubias.

“Tuvimos nuestra primera
reunion frente al primer edifi-
cio en que estdbamos interesa-
dos, el 1110 Brickell, el primer
edificio en condominio en este
distrito financiero”, recordé
Covarrubias.

Su plan de negocios es
atraer inversionistas a los edi-
ficios que planean convertir en
oficinas en condominio y en el
primer blanco, el 1110 Brickell,

_se asociaron a Edgardo Defor-
tuna, uno de los més exitosos y
mas acaudalados urbanizado-
res de Miami-Dade, segin
informé Michael Konig.

Defortuna apost6 $15 millo-
nes a la compra del 1110 Bric-
kell Avenue, el edificio de 10
pisos que abarca 60 oficinas en
condominio. “El edificio esta
bajo su administraciéon”, dijo
Michael Konig.

Antes de esta aventura,
todos habian sido exitosos en
sus carreras.

Michael Konig fue vicepresi-
dente de Operaciones de
Trump Grande Ocean Resort
and Residences, un proyecto de
$850 millones desarrollado por
Donald J. Trump y Gil y
Michael Dezer en Sunny Isles
Beach.

Samuel G. Konig, graduado
de la Universidad Brandeis,
dedicé més de 12 afios a los
mercados de capital, hizo

+ carrera en el mercado Nasdaq
‘yren 1998 fund6é su propia

LOS EMPRESARIOS Samuel Konlg, Michael Konlg, Eduardo Romero y Eduardo Covarrubias (desde laizq. ) crearon en Miami la firma
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SMK Cape Homn, enfocada en la adquisicién de edificios comerciales para convertirlos en oficinas en condominio.

empresa, Equity Station Inc.,
que desarroll6 una plataforma
tecnoldgica de gran éxito en las
transacciones de residencias
en linea a nivel internacional.
Con més de 15 afios de expe-
riencia en el sector de merca-
dos emergentes, Romero fue
director y gerente de pais en
Bank of America y Nations
Bank para Colombia y Vene-
zuela, sobre todo en banca de
inversion, finanzas corporati-
vas e inversiones -de capital,
hasta llegar a manejar una car-
tera combinada de méas de
$1,500 millones. Romero, gra-
duado en las universidades de
Columbia, en Nueva York, y
Javeriana, de Colombia, tam-
bién hizo camino en Brasil.
Por su parte, Covarrubias,
graduado en el Instituto Tecno-
légico de Massachusetts (MIT)
y-la Universidad Catdlica de
Chile, manejo reestructuracio-
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nes y ejecuciones en Latinoa-
mérica y Estados Unidos sobre
$7,000 millones en JP Morgan
Chase.

La segunda apuesta del
grupo fue en junio del 2004, en
un edificio en Miami Beach,
1860 Michigan, donde ahora tie-
nen su oficina en el séptimo
piso.

“Hemos remodelado gran
parte del edificio y estimamos
terminar la venta de oficinas
en dos anos”, dijo Romero.

Segun Samuel Konig, sus
principales clientes pueden ser
los pequefios y medianos
empresarios, que ahora estan
aprovechando las ventajas cre-

-diticias para adquirir su propia

oficina, ¢omo los préstamos

respaldados por la Administra-
cion de Pequeiias Empresas
(SBA, en inglés).

Esta agencia federal reporto
recientemente un incremento
del 16 por ciento en el afio fiscal
2005 frente al del 2004 en los
préstamos del programa 504,
que utilizan los pequeinos nego-
cios para comprar o rehabilitar
bienes inmuebles tales como
terreno, edificios, maquinaria
y equipo. En total, estos présta-
mos sumaron $4,900 millones.

Covarrubias enfatizé que los
pequeiios y medianos empresa-
rios también encuentran venta-
jas tributarias al adquirir su
propia oficina, al poder deducir
de los impuestos la deprecia-
cién, mantenimiento, seguros e
impuestos de bienes raices.

“Y si no la utilizan para su
propio negocio, pueden alqui-
larla”, dijo Romero.

Los abogados, médicos, con

tadores y firmas inmobiliarias
son algunos de los clientes que
han logrado atraer a sus pro-
yectos de oficinas en condomi-
nio. Las condiciones de estos
condominios son mas o menos
parecidas a las residenciales,
los duerios requieren formar
una asociacion de propietarios,
pagar una cuota de manteni-
miento y adherirse a una serie
de regulaciones para mantener
el orden en el edificio.

SMK Cape Horn tiene ahora
otro proyecto, el 11900 Biscayne
Boulevard, pero no revelo el
monto de las inversiones en
este edificio ni en el 1680 Michi

Covarrubias explicé que
muchos inversionistas estado
unidenses y de Latinoamerica
estan prefiriendo apostar a los
edificios en condominio, en
vista de que es un mercado que
ha erecide a buen ritmo.
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